Municipio De 3al-nas
Legislatura Municipai
Apariado 1149

Salinas, Puerto Rico 00754
TEL (787Y824-3060 ext. 235
RESOLUCION NUM. 9 SERIE 2012-2013

RESOLUCION DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE SALINAS,
PUERTO RICO, PARA AUTORIZAR AL ALCALDE HONORABLE
CARLOS ). RODRIGUEZ MATEO, A LLEVAR A CABO LOS
PROCEDIMIENTOS NECESARIOS Y LEGALES
CORRESPONDIENTES, INCLUYENDO EL OTORGAMIENTO DE LA
ESCRITURA O DOCUMENTO CORRESPONDIENTE, PARA
ADQUISICION MEDIANTE COMPRA DE LA ESTRUCTURA
PROPIEDAD DE LA AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA
RADICADA EN LA CALLE VICTORIA MATEO DEL PUEBLO DE
SALINAS; ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO PARA ELLO EN
CUMPLIMIENTO DE LAS LEYES ESTATALES APLICABLES,
AUTORIZAR AL ALCALDE A SUSCRIBIR EN NOMBRE DEL
MUNICIPIO DE SALINAS LOS DOCUMENTOS PUBLICOS Y

PRIVADOS NECESARIOS Y REQUERIDOS PARA LLEVAR A CABO
LA VENTA; Y PARA OTROS FINES.

POR CUANTO: El Articulo 9.002 de la Ley de Municipios Auténomos
de Puerto Rico, seguin enmendada nos indica que los
municipios podran adquirir por cualquier medio legal,
incluyendo la expropiacién forzosa, de los bienes vy
derechos 0 acciones sobre estos que sean necesarios,
utles y convenientes para la operacion y
funcionamiento o para el adecuado ejercicio de las
funciones de su competencias y jurisdiccién de igual
formas, mas adelante la susodicha Ley establece que
todo gravamen debe ser aprobado por la Legislatura
Municipal mediante Resolucion al efecto.

POR CUANTO:  La Actoridad de Energia Eléctrica es duefia en pleno
dominio de la siguiente propiedad con estructura que

segun el Registro de fa Propiedad se describe como
sigue:

URBANA: Solar radicado en el Barrio pueblo del territorio
municipal de Salinas marcado con el nimero
seis (6) localizado al lado sur de la calle San
Miguel, con una cabida superficial cero punto
ciento cuatro (0.104) cuerdas, equivalentes a
ocho punto doscientos cincuenta y nueve
(8.259) centiareas en lindes: Norte la calle San
Miguel; sur y este terrenos en donde esta
enclavado el edificio de Bombas de Puerto Rico.

Consta inscrito al folio 110, tomo 59 de Salinas, finca
1,586, inscripcion 2da, a favor de la Autoridad.
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POR CUANTO: La Autoridad adquirié la propiedad antes descrita
mediante la Escritura niimero 8 otorgada en San Juan,
Puerto Rico el dia 6 de diciembre de 1966 ante el
notario publico Juan Ldpez Hernandez.

POR CUANTO: La Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico,
mediante la Resolucidén nim. 3939 de la Honorable
Junta de Gobierno de la Autoridad aprobd el 29 de
junio de 2012, la venta de la antigua oficina al
Municipio de Salinas por el convenio y ajustada precio
de $62,000 ddlares,

POR CUANTO: Es compromiso del Gobierno Municipal de Salinas, el
proveer servicios de excelencia a nuestra poblacién y

a su vez mejora y ampliar sustancialmente los
servicios que actualmente se prestan.

POR TANTO: RESUELVASE POR LA HONORABLE
LEGISLATURA MUNICIPAL DE SALINAS LO
SIGUIENTE:

SECCION 15®%%  Autorizar, como por la presente se autoriza, al
Honorable Alcalde a suscribir los documentos vy llevar
a cabo los procedimientos necesarios y legales
correspondientes, para la adquisicidn mediante
compra de la estructura propiedad de la Autoridad de
Energia Eléctrica radicada en la calle Victoria Mateo
del Pueblo de Salinas y registrar la misma como
propiedad municipal.

SECCION 2°*  (Cldusula de Separabilidad. Las disposiciones de esta
Resolucion son independientes y separadas entre ellas
y si algun tribunal con jurisdiccién declarase nula
cualquier seccidn, parrafo, no afectard la validez de
sus restantes disposiciones.

SECCION 3™ Esta Resolucion comenzard a regir inmediatamente,
luego de su aprobacion y firma del Alcalde.

SECCION 4™ Copia de esta Resolucion serd enviada a la Oficina del
Comisionado de Asuntos Municipales (OCAM) a la
Autoridad de Energia Eléctrica del Gobierno de Puerto
Rico, a cualquier Agencia Estatal y Oficina Municipal
gue la requiera, para la accidn correspondiente.

, . | ) //,./' s
Wlson\ g & D 4 e o
MELVIN M. T&IiilES ORYIZ " DELIA 1. PEREZ AMADEO
PRES. LEGISLATURA MUNICIPAL  SEC. LEGISLATURA MUNICIPAL
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M‘*/’Q&’ por el Hon. Carlos J. Rodriguez Mateo, MD,
Alcalde, a los 5 dias del mes de octubre de 2012.
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HON. CARLOS J. RODRGYEZ MATEO, MD.
ALCALPE

CERTIFICACION

YO, DELIA I. PEREZ AMADEO, Secretaria de la Hon. Legisiatura
Municipal de Salinas, Puerto Rico, CERTIFICO: Que la gue antecede es
copia fiel y exacta de la Resolucidn NUm. 9, Serie 2012-2013, adoptada por

ta Hon. Legislatura Municipal de Salinas, Puerto Rico en ia Sesién Ordinaria
celebrada el dia 1 de octubre de 2012.

Se certifica ademas, que dicha Resolucién fue aprobada con los votos
afirmativos de los siguientes Legisladores presentes en dicha Sesién: Hons.
Melvin M. Torres Ortiz, Gilberto Reyes Suarez, Eris Torres Rivera,
Iris Sanabria Rivera, José M. Luna Nazario, Ignacio Del Valle
Alvarado, Gerénimo Colén Vega, Ismael Ortiz Lopez.

Ausentes: Hon. Ismael Irizarry Alvarado.

En contra: Hons. Roberto Burgos Torres, José L. Rivera Meléndez,
Yadira Vélez Figueroa.

Abstenidos: Hons. Mildred Manzanet Navarro, Ramén Colén Ortiz.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, libro la presente certificacion bajo mi
firma y sello oficial de este Municipio, hoy, _ 5 de de
2012.

' DELIA I PEREZ AMADEO
SEC. LEGISLATURA MUNICIPAL




GOBIERNO DE PUERTO RICO
AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA DE PUERTO RICO

CN 07804478
REV. 068/10
SAN JUAN, PUERTO RICO
APARTADO 364267
CORREQ GENERAL
Wy 9601 .com SAN JUAN, PR 00836-4267
[ ]
24 de agosto de 2012

Hon. Carlos J. Rodriguez Mateo

Alcalde
Gobierno Municipat de Salinas

P.O. Box 1149
Salinas, Puerto Rico 00751

Estimado sefior Alcalde Rodriguez Mateo:

VENTA ANTIGUA OFICINA COMERCIAL EN SALINAS

Mediante la Resolucién Numero 3939 la Honorabls Junta de Gobierno de la Autoridad
aprobd el 28 de junio de 2012, la venta de la antigua Oficina al Municipio de Salinas por

el convenido y ajustado precio de $62,000 ddlares.

——

Para redactar la escritura de compraventa y hacerle llegar un borrador detallado de la
misma solicito una Copia Certificada de la Resolucion donde la Honorable Asamblea
Municipal de Salinas le autorice a realizar dicha compra a nombre del Municipio.

Espero por su atencién a este asunto. Gracias por su atencion.

Cordia .

éctor Serrano Mangual
Gerente Interino
Oficina de Contratos, Tasacion
y Bienes inmuebles
Tel. 787-521-5525

an ol amplea y no discriminamos por razén de raze. color, sexo, edad, origen

*Somos un patrono con Igualdad de oportunidedes
social 0 nacional, condicidn social, afiliscion politica, ideas politicas o religiosas; por ser victima o ser parcibida(o) como victima de

vialanale dambeliae asrhelin rav.iat m asanba nas lmamallmmants Malaa mmanial 4 assbhms anrasadiatdin da e Anmias a am



SOLAR Y ESTRUCTURA RADICADO] AELE VICTORIA MATEO DEL

PUEBLO DE SAL

PROPIEDAD DE: AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA

SOMETIDO A: AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA

PREPARADO: PQR. JUAN H NORIEGA
TASADOR



Sr. Marcos Sevilla 28 de enero de 2012

Supervisor Tasacion
Autoridad de Energia Electrica
Monacillos

Ref. Opinion de Valor
Solar y estructura en la calle Victoria Mateo,

Salinas, P.R.
Estimado Sr. Marcos Sevilla:
En atencitn a su solicitud, he preparado la opinion de valor solicitada y descrita.

La valoracién fue preparada para determinar Valor en el Mercado de la mencionada
propiedad a la fecha de enero del 2012. El propésito y funcion de este informe es asistir
a la Agencia a lograr determinar el valor justo en el mercado para una posible transaccion

de compra venta.

Valor en el Mercado en Bienes Raices se define como el valor mas probable que tendra
una propiedad inmueble puesta en ¢l mercado abierto donde interactian compradores y
vendedores motivados por su propio deseo y prudencia no prejuiciados por fuerzas
exteriores y conocedores de todos los usos presentes y futuros que puede tener la

propiedad sujeto a una fecha especifica.

LLa propiedad objeto de valoracion consiste de un predio de terreno de topografia llana de
aproximadamente 408.25 metros cuadrados con una estructura de 800 pies cuadrados.

Basado en la inspeccién e investigacion es la opinién de este tasador concluir que el
Valor en el Mercado de el sujeto en este informe es de:

$62,000.00
Sometido Cordialmente,

JUAN H. NORIEGA OLIVELLA
TASADOR LIC. #825



RESUMEN DE DATOS Y CONCLUSIONES SOBRESALIENTES

La siguiente informacién son los datos de mayor relevancia de este informe.

Calle Victoria Mateo, Salinas, P. R.

_LOCALIZACION
TERRENO El predio es de topografia llana v de forma
rectangular. Aparenta tener buen drenaje,
y esta compuesto de 408.25 metros
. cuadrados y una estructura de concreto.
| ESTRUCTURAS Estructura de 800 pies cuadrados.
' MEJOR USO Residencial-Comercial Mixtos
VALOR METODO COSTO N-A
VALOR METODO INGRESO N-A
VALOR METODO MERCADO $62,000
VALOR FINAL $62,000
FECHA DE EFECTIVIDAD 28 de enero 2012




ALCANCE DE LA VALORACION
La propiedad fue inspeccionada por ultima vez en agosto del 2009.

La descripeion fisica de la parcela y su cabida se desprenden de una inspeccion ocular
sobre el sujeto.

Para determinar le mejor y més provechoso uso de la propiedad se realiz6 un analisis de
toda la informacién recopilada.

Luego de analizar los métodos de valoracion existentes se pudo determinar que el mas
confiable para este reporte es el Método de Ventas Comparables 0 Mercado. Se

determino que el Metodo de Ingresos y el Metodo de Costo no son necesarios para poder
llegar a alguna conclusion valida y confiable en este Informe.

El derecho objeto de valoracion en este informe es en Pleno Dominio.

El propésito de la valoracion es estimar el Valor en el Mercado de la propiedad en
referencia, a la fecha especifica que es: 28 de enero 2012 .

La funcion de este informe es para asistir a la Agencia a lograr determinar el valor justo
en el mercado de la descrita propiedad para una posible transaccion de compra-venta.

[a fecha de efectividad de este informe es: 28 de enero 2012.



VENTAS COMPARABLES

VENTA #1
LOCALIZACION: Calle Degetau 105, Pueblo de Salinas
CABIDA: 228 m.c.

ESTRUCTURA: 681 p.c.

PRECIO DE VENTA: $55,000

FECHA: 01/2009

MEJOR USO: Comercial —Residencial Mixto

VENTA #2
LOCALIZACION: Calle Degetau 83, Pueblo de Salinas
CABIDA: 140 m.c.

ESTRUCTURA: 756 p.c.

PRECIO DE VENTA: $54,329

FECHA: 09/2007

MEJOR USO: Comercial-Residencial Mixto



TABLA DE AJUSTES

AJUSTES ~ TSUJETO | VENTA#I $55.000 | VENTA#2 | $54,329
PRECIO VENTA | N/A $55,000 $54,329
' FECHA 01/2009 0 09/2007 0
1.OCALIZACION | Pueblo Promedio Promedio
CABIDA. 408 m.c. 228 m.c.1.10 5,500 140 m.c.1.05 | 2,700
ESTRUCTURA | 800 p.c. 681 p.c.@40 4800 756 p.c.@40 {1,700
TOPOGRAFIA Llana Llana B Llana
FORMA Rectangular | Rectangular Rectangular
FACILIDADES | Promedio | Promedio Promedio
VECINDAD Promedio Promedio
MEJOR USO Resi-Com. | Similar Similar
I VALOR $65,300 + $58,700
| ATUSTADO |
CONCLUSION

[as ventas comparables fueron ajustadas por factor cabida, y tamano de las estrucuras.
Estas pertenecen al Pueblo de Salinas y disfrutan de similitud socioeconomica, y fisica.
Se promedio el resultado de los valores ajustados de las ventas comparables, concluyendo
asi con el valor mas justo de la propiedad. El valor final estimado para la propiedad

sujeto es de:

$62,000

Juan H. Noriega
Tasador Ingreso

Lic 825




gg \?‘II%OIMTQ ES14.0 LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICU
AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA DE PUERTO RICO

SAN JUAN, PUERTO RICO

APARTADNO 302207
CORREC GENERAL
SAN JUAN. PUERTO RECO 00936-4267

WWw aegpr.com

9 de octubre de 2009

CORREO CERTIFICADO
7005-3110-0001-0440-2480

Hon. Carlos J. Rodriguez Mateo
Alcaide, Municipio de Salinas

Apartado 1149
Salinas, Puerto Rico 00751

Honorable Alcalde;

én de adquirir o arrendar el local de la antigua Comercial de ta Autoridad de Energia

Conforme a su petici
amos una carta indicando el

Eléctrica (AEE), en la Calle Victoria Mateo en Salinas recientemente ie envi
canon mensual en el caso de decidir arrendar la propiedad.

Luego de evaluar el inmueble, desde el punto de vista ambiental, no existe objecion al amendamiento o
venta de la propiedad. La opinion de valor preparada por el Tasador Juan H. Noriega concluye que &l
inmueble tiene un valor en el mercado de $62,000. A este valor se le afiaden los gastos administrativos y

los aranceles notariales.

Favor indicarnos si reitera el interés de adquirir esta propiedad, para presentar la solicitud de compraventa
a la Junta de Gobierno para aprobar una Resolucion para declarar excedente y vender el inmueble.

Para informacién adicional, favor de comunicarse al 787-521-3240.

Cordialmente,

o Sl

Edda L. Cestero, Supervisora
Oficina de estudio y Evaluacion
de Bienes Inmuebles

atrono con igualdad de oportunidades cn el empleq y no discriminamos por razén de raza, color, sexo,
al, condicién social, afiliaci6n politica, ideas politicas o religiosas, impedimento fisico,
mental 0 ambos o condicién de veterano.”

“Somos un p
edad, origen social o nacion



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE SALINAS
DEPARTAMENTO DE FINANZAS

Apartado 1149
Salinas, Puerto Rico 00751

Sr. Jose Romero
Director de Finanzas

1 de octubre de 2012

Hon. Melvin Torres
Presidente
Legislatura Municipal
Salinas, P.R.

ASUNTO; Certificacion de Fondos Disponibies

Por este medio certifico que la partida 02-03-04-94.62 ,"Obras y Mejoras Permanentes”
bajo la Resolucion Conjunta nomero 29 del 6 de mayo de 2011, cuenta con los fondos
disponibles por la cantidad de $62,000.00

Cualquier informacion adicional puede contactarme al 787-824-3060 extencion 2201

Cordiaimente, ~
G e
5¢ A. Romero S
Director de Finanzas
Municipio de Salinas



| OPINION DE VALOR
SOLAR Y ESTRUCTURA RADICADO EN LA CALLE VICTORIA MATEO DEL
PUEBLO DE SALINAS

PROPIEDAD DE: AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA

SOMETIDO A: AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA

PREPARADO POR: JUAN H NORIEGA
TASADOR



28 de septiembre de 2009

Sr. Luis A. Aguayo, Supervisor
Seccidén Tasacidn

Autoridad de Energia Eléctrica
Monacillos

Refl Opinion de Valor Solar y estructura en la calle Victoria Mateo, Salinas, P.R.

Estimado Sr. Luis Aguayo:
En atencion a su solicitud, he preparado la opinién de valor solicitada y deserita.

La valoracion fue preparada para determinar Valor en el Mercado de la mencionada
propiedad a la fecha de septiembre del 2009, El propésito y funcién de este informe es
asistir a la Agencia a determinar el valor justo en el mercado para una posible transaccion
de compraventa.

Valor en el Mercado en Bienes Raices se define como cl valor més probable que tendrd
una propiedad inmueble puesta en el mercado abierto donde interactuan compradores y
vendedores motivados por su propio deseo y prudencia no prejuiciados por fuerzas
exteriores y conocedores de todos los usos presentes y futuros que puede tener la

propiedad sujeto a una fecha especifica.

La propiedad objeto de valoracion consisie de un predio de terreno de topografia llana de
-aproximadamente 408.25 metros cuadrados con una estructura de 800 pies cuadrados.

Budsado en la inspeccion e investigacién cs la opinién de este tasador concluir que el
Valor en el Mercado del sujcto en este informe es de;

$62,000.00

e Cordiglmente,

A



RESUMEN DE DATOS Y CONCLUSIONES SOBRESALIENTES

La siguiente informacion corresponde a los datos de mayor relevancia de este informe.

LOCALIZACION: Calle Victoria Mateo, Salinas, P.R.

TERRENO El predio ¢s de topogratia llana y de forma
rectangular. Aparenta tener buen drenaje, y esta
compuesto de 408.25 metros cuadrados y una
estructura de concreto,

ESTRUCTURAS Estructura de 800 pies cuadrados.
MEJOR 1JSO Residencial-Comercial Mixtos
VALOR METODO COSTO N-A

YALOR METODO INGRESO N-A

VALOR METODO MERCADO $62,000

VALOR FINAL $62,000

FECHA DE EFECTIVIDAD 28 de septicmbre 2009

ALCANCE DE ILA VALORACION

La propiedad fuc inspeccionada per dllima vez, en agosto del 2009.  La descripeioén fisica
de la parcela y su cabida se desprenden de una inspeccidn ocular sobre el sujeto.

Para determinar le mejor y més provechoso uso de la propicdad se realizé un analisis de
toda la informacién recopiiada.

Luégo de analizar Jos métodos de valoracién existentes se pudo determinar que el més
confiable para este reporte es el Método de Ventas Comparables o Mercado. Se
determind que ¢} Método de Ingresos y el Método de Costo no son necesarios para poder
llegar a alguna conclusién valida y confiable en este Informe.

El derecho objeto de valoracion en este informe es en Pleno Dominio.

El propésito de la valoracion es estimar cl Valor en el Mercado de Ta propiedad en
referencia, a la fecha especifica que es: 28 de septiembre 2009,

La fecha de efectividad de este informe ¢s: 28 de sepfiembre 2009.




VENTAS COMPARABLES

VENTA #1
LOCALIZACION: Calle Degetau 105, Pucblo de Salinas
CABIDA: 228 m.c.

ESTRUCTURA: 681 p.c.

PRECIO DE VENTA: $55,000

FECHA: 01/2009

MEJOR USO: Comercial ~Residencinl Mixto

VENTA #2
LOCALIZACION: Calle Degetau 83, Pucblo de Salinas
CABIDA: 140 m.c.

ESTRUCTURA: 756 p.c.

PRECIO DE VENTA: $54,329

FECHA: 09/2007

MEJOR USO: Comercial-Residencial Mixto



TABLA DE AJUSTES

AJUSTES SUJETO VENTA #1 $55,000 | VENTA#2 $54,329
PRECIO VENTA | N/A $55,000 $54,329
FECHA 01/2009 0 09/2007 0
LOCALIZACION | Puebio Promedio Promedio

CABIDA. 408 m.c. 228 m.c.1.10 5,500 140 m.c.1.05 | 2,700
ESTRUCTURA | 800 p.c, 631 p.c.@40 4,800 756 p.c.[@40 1,700
TOPOGRAFIA | Llana Liana Llana

FORMA Rectangular | Rectangular Rectangular
FACILIDADES Promedio Promedio Promedio
VECINDAD Promedio Promedio

MEJOR USO Resi-Com. | Similar Similar
VALOR $65,300 $58,700
AJUSTADO

CONCLUSION

Estas perienccen al Puchlo de Salinas y disfrutan de similitud socioecondmica, y fisica.
Las ventas comparables fueron ajustadas por factor cabida, y tamafio de [as estruciuras.
Se promedié el resultado de los valores ajustados de las ventas comparables, concluyendo
as{ con ¢l valor mas justo de la propiedad. E! valor final estimado para la propiedad

sujeto s de:

$62,000

uan H. Noriega
asador Ingreso




AR ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA DE PUERTO RICO

SAN JUAN, PUERTO RICO

APARTADO 164267
CORREQ GENERAL
SAN JUAN, PUERTO RICO 00936-4267

WWWw.aeepr.com

13 de agosto de 2009

CORREQ CERTIFICADO
7005-1820-0002-0324-4703

Hon. Carlos J. Rodriguez Mateo
Aicaide

Municipic de Saliras

Apartado 1148

Caiinas Puerto Rico 00751

Hongrabie Alcalde:

Corforme a su peticion de adquirir o arrendar et local de la antigua Comercial de ia Autoridad de Energia
Eiacinca (AFE"), en la Calie Victoria Mateo en Salinas solicitamos una evaluacion ambrental, estudio de
renta y la recomendacion del custodio del local para la disposicion del mismo mediante arrendamiento o

venta.

Ei canon de arendamiento mensual del focal, segin el informe de renta realizado por el tasador
Juan H. Noriega es de $950. Para otorgar el contrato de arrendamiento es necesario la presentacion de
una Resolucion de la Legislatura Municipal que le autorice a firmar el contrato de arrendamiento.

Ademas. debera presentar un certificado de pdliza de seguros que se detallara en el borrador de contrato
qué enviaremos tan pronto nos indique si reiteran el interés e el arrendamiento.

En el caso de venta del local le informamos que la disposicion de bienes inmuebles de la AEE se lleva a cabo
conforme a la Ley 12 del 10 de diciembre de 1975, segun enmendada por la Ley 82 del 2 de jutio de 1987.
Dicha Ley dispone que el derecha preferente le corresponde en este caso al Municipio.

El grocedimiento de disposicion de propiedades inmuebles de la AEE dispone que, luego de valorar la
aropiedad, la Junta de Gobierno debera aprobar mediante una Resoiucion la declaracion de excedente de!
inmuable. El Proyecto pasa a la Junta de Pianificacion para la aprobacion de venta y €s entonces que se

procede a preparar la £scritura de Compraventa,

“Somos un patrono con igualdad de oportunidades en el empleo y no discriminamos por razén de raza, color, sexo,
edad, origen social o nacional, condicién social, afiliacién politica, ideas politicas o religiosas, impedimento fisico,
mental o ambos o condicién de veterano.”



Hon. Carlos J. Rodriguez Mateo
13 de agosto de 2009
Pagina -2-

Esperamos que esta informacion sea de utilidad.

Para informacion adicional, favor de comunicarse al 787-521-3240.

Cordialmente,

/wa Lo

Edda L. Cestero, Supervisora
Oficina de estudio y Evaluacion
de Bienes Inmuebles



