ESTADO LIBRE ASCCIADO DE PUERTC <iCO

Municipio De Salinas
Oficina Legislatura Municipal
Apartado 1149
Salinas, Puertoc Rico 00751
TEL (787) 824-3060

ORDENANZA NUM. 11 SERIE 2012-2013

ORDENANZA PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DE SALINAS,
HONORABLE CARLOS J. RODRIGUEZ MATEO, A OTORGAR UNA
EXTENSION DE TIEMPO POR UN PERIODO DE SEIS (6) MESES A
| LA COMPANIA RODZONS PROPERTY MANAGEMENT CORP, SOBRE
i EL ACUERDO FINAL DE ARRENDAMIENTO CON OPCION DE
. COMPRA DE LA PROPIEDAD DONDE ESTA UBICADO EL CENTRO
DE USOS MULTIPLES.

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR TANTO:

El 5 de agosto de 2009 se aprobd la Ordenanza
Namero 14, Serie 2009-2010 la cual, entre otras
cosas, autorizaba al Honorable Carlos J. Rodriguez
Mateo, Alcalde del Municipic de Salinas, a firmar el
Acuerdo final de Arrendamiento con opcidn a compra
de la propiedad donde esta ubicado el Centro de Usos
Multiples (antiguo Centro Ecuestre) a la firma
RODZONS Property Management Corp., por entender
que resultaba dicha transaccién en beneficio del
Municipio de Salinas y que esta de acuerdo con los
propositos de las ordenanzas y resoluciones
relacionadas con este caso.

RODZONS Property Management Corp. solicito el 22
de octubre de 2012 una extension de dos (2) afios al
término prescriptivo de la opcidén de compra incluida
en el acuerdo, incluyendo el periodo de gracia
concedido para terminar de realizar el desarrolio
programado bajo las mismas condiciones establecidas
originalmente.

RODZONS Property Management Corp. hace alusion
que debido a a pésima condicién de la economia en
general y del mercado inmobiliario en particular, lo
cual ha venido afectando el desarrollo de proyectos
de construccion de centros comerciales entre otros
durante los cuales la banca hipotecaria no habia
estado prestando financiamiento para este tipo de
proyectos; se les habia dificultado aiin mas conseguir
concesionarios calificados para el Centro.

El Municipio de Salinas le otorga un extensién de seis
(6) meses adicionales a la fecha de vencimiento el 23
de diciembre de 2012 para la darle ia oportunidad a la
compaiia de terminar de obtener los permisos de
construccion de la infraestructura del centro y darie la
oportunidad a la nueva administracion municipal de
evaluar en detalle la solicitud de extensién de tiempo

por dos (2) anos radicada, hasta el 23 de diciembre
de 2014.

ORDENASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL
DE SALINAS, PUERTO RICO, LO SIGUIENTE:



ORDENANZA NUM. 11 SERIE 2012-2013

SECCION 1RA: Se autoriza al Alcalde del Municipio de Salinas
Honorable Carlos J. Rodriguez Mateo a otorgar una
extension de tiempo por un periodo de seis (6) meses
a Rodzons Property Management Corp, sobre el
acuerdo final de arrendamiento con opcion de compra
de la propiedad donde esta ubicado el centro de usos
multiples y firmar todos los documentos necesarios
para el otorgamiento de la enmienda de dicho
Acuerdo, por entender que resulta dicha transaccion
en beneficio del Municipio de Salinas y que esta de
acuerdo con los propositos de las ordenanzas y
resoluciones relacionadas con este caso.

SECCION 2DA: Se reitera el endoso al proyecto del Centro
Recreativo/Comercial de Salinas segin propuesto por
RODZONS vy aprobado por la Junta de Planificacion.

SECCION 3RA:  Se reitera modificar las condiciones aplicables a las
clausulas primera, cuarta, sexta y octava del acuerdo
para extender el periodo de gracia de tres (3) afos
establecido en el mismo para anadirle seis (6) meses
adicionales hasta el 23 de junio de 2013.

SECCION 4TA: Se reitera ademas que todos los términos y
condiciones del acuerdo permanecen en toda su
fuerza y vigor durante los seis (6) meses de extension
del mismo o hasta que sean enmendados por escrito
entre las partes. .

SECCION S5TA: Una vez esta Ordenanza sea aprobada por la
Legislatura Municipal de Salinas se envié copia a la
Oficina del Comisionado de Asuntos Municipales, a la
Oficina del Contralor de Puerto Rico, a la Oficina de
Secretaria Municipal y a la Oficina del CRIM.

SECCION 6TA: Esta Ordenanza entrara en vigor inmediatamente una
vez firmada por el Alcalde.

m e 2L (ol

MELVIN M. TORRES ORTIZ DELIA 1. PEREZ AMADEO
PRES. LEGISLATURA MUNICIPAL SEC. LEGISLATURA MUNICIPAL

Firmada por el Hon. Carlos J. Rodriguez Mateo,MD,Alcalde a los
dias del mes de enero de 2013.
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| 7
HON. CARLOS J. RO nébu/ai MATEO, MD
ALCALDE



ORDENANZA NUM. 11 SERIE 2012-2013

CERTIFICACION

YO, DELIA 1. PEREZ AMADEO, Secretaria de la Hon. Legislatura
Municipal de Salinas, Puerto Rico, CERTIFICO: Que la que antecede es
copia fiel y exacta de la Ordenanza Nam. 11, Serie 2012-2013, adoptada
por la Hon. Legislatura Municipal de Salinas, Puerto Rico en la Sesion
Extraordinaria celebrada el dia 3 de enero de 2013.

Se certifica ademas, que dicha Ordenanza fue aprobada con los votos
afirmativos de los siguientes Legisladores Municipales presentes en dicha
Sesién: Hons. Melvin. M. Torres Ortiz, Gilberto Reyes Suarez, Eris
Torres Rivera, Iris Sanabria Rivera, Mildred Manzanet Navarro,
José M. Luna Nazario, Roberto Burgos Torres, José L. Rivera
Meléndez, Ismael Ortiz Lopez, Yadira Vélez Figueroa.

AUSENTES: Hons. Ignacio Del Valie Alvarado, Ismael Irizarry
Alvarado, Ramoén Colén Ortiz, Geronimo Colén Vega,

EN TESTIMONIO POR LA CUAL, libro la presente certificacion bajo mi
firma y sello oficial de este Municipio, hoy, 1 de enero de 2013.

,. ),

DELIA I. PEREZ AMADEO
SEC. LEGISLATURA MUNICIPAL




18 de diciembre de 2012

Honorable Carlos Rodriguez Mateo

Alcalde
Municipio de Salinas

Estimado Alcalde:
Saludos cordiales y una Feliz Navidad. Por este medio, deseo darle a conocer mi opinién con

respecto al proyecto del Centro Recreativo/Comercial de Salinas.

Durante el proceso de Transicion se ha evaluado el contrato realizado con RODZON

Managment para el proyecto antes mencionado, el cual esta representado por el Arquitecto

Wilfredo Rodriguez.  El mismo requiere una extension de seis meses de contrato, bajo los

mismos términos y condiciones del actual contrato, at cual no nos oponemos.

Le agradeceré las coordinaciones pertinentes y su ayuda al respecto.

Cordialmente,

[

)Ll
Alcaldega Electa

anly



18 de diciembre de 2012

Honorable Carlos Rodriguez Mateo

Alcalde
Municipio de Salinas

Estimado Alcalde:;
Saiudos cordiales y una Feliz Navidad. Por este medio, deseo darle a conocer mi opinién con

respecto al proyecto del Centro Recreativo/Comercial de Salinas.

Durante el proceso de Transicién se ha evaluado el contrato realizado con RODZON

Managment para el proyecto antes mencionado, el cual esta representado por el Arquitecto

Wilfredo Rodriguez. El mismo requiere una extensién de seis meses de contrato, bajo fos

mismos términos y condiciones del actual contrato, al cual no nos oponemos.

Le agradeceré las coordinaciones pertinentes y su ayuda al respecto.

Cordialmente,
“\F\S FEDL4 4{
g@ OW & Recising )
] 2
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PO BOX 380893, SAN JUAN, PUERTO RIGO 00930-0593
TEL ({787) 763-1313 / 261-79t5 - FAX, (7B7) 783-1749

13 de diciembre de 2012

Sra. lvette Ortiz

Directora - Oficina de Programas Federales
Municipio de Salinas

PO Box 1149

Salinas, PR 00751

Referencia: El Centro Recreativo / Comerciai de Salinas
Carretera Estatal PR-1 Kmn. 89.3
Bo. Lapa. Salinas PR

Estimada sefiora Ortiz:

Como secuela a los temas tratados en nuestra reunidn de presentacion
del proyecto ante al Comité de Transicién de ia nueva administracion
municipal de Salinas, le incluimos el borrador de enmienda para extender
la vigencia de la opcién de compra incivida en nuestro acuerdo.

Segun las recomendaciones de los miembros del comité estamos
limitando la extension de tiempo a seis (6} meses, para darle tiempo a ia
nueva administracion municipal a evaluar con mas detalle la extension
de dos (2) afios solicitada.

Estamos optimistas de que se obtenga el visto bueno de las partes seguin
coordinado, para que se pueda formalizar esta enmienda sin mayores
dilaciones antes del 21 de diciembre de 2012,

Gracias por su pronta atencién de este asunto.
Cordialmente,
1 -
ot con e
Wilfredo Rodriguel Torres, AlA
WRT/sv

cf: Hon. Carlos J. Rodriguez Mateo, M.D.
Lcdo. Luis Vazguez Garcia

Anejos
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PO BOX 162593, 34N JUAN, PUEATO AICO 00535-0583
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Nom. 201 2-01

RESOLUCION CORPORATIVA

En reunon celebrada por o Junta de Directores de Rodzons
Property Management Corp.. ei dic 12 de ciciempre de 2012 en e
comicilio de la Corporacion, estando presentes &l Presidente, Wilfredo
Rodriguez Torres. el Tesorero Frediel Rodriguez Rodriguez. el vocal Fredeli
Rodriguez Rodriguez y la Secretaria Susy Vdzquez Rivera: se discutieron
entre otos los asuntos relacionodos con la solicitud de extensién de la
vigencia de o opcidn de compra de los terrenos del proyecto, el Centro
Recreative / Comerciat de Salinas, ka cual vence el 23 de diciembre de
2012.

En vitud de los acuerdos fomados a estos efeclos se decldié por
volo undnime de los oficicles presentes aulorizar al Presidente
Willredo Rodriguez Torres a comparecer y otorgar lo enmienda del
acuerde de arendamiente con opcién de compra de los terrenos
dei Centio Recreattvo / Comerclal de Salinas.

Certifico que tal fue el acuerdo tomado en la referida reunidn de la
lunia de Directores de o Corporacidn, donde concumid el quorum
reglamentario. y que dicha resolucidn se encuentra en toda su fuerzo y
viger y no contraviens disposicién alguno contenida en os Articulos de

Ircorporacion.

Y PARA QUE ASI CONSTE expido ka presente Certificacion que firmo
y selio con el selo oficial de lo Corporacion, en Son Juan, Puerto Rico hoy
jueves. |3 de diciembre de 2012,

S

-,
e
AWl

Secretaria

i [ R v
Susy VazduézRivera |



MANAGEMENT

P.O. BOX 360583, SAN JUAN, PUERTO RIGO 00936-0593
TEL. (787) 763-1313 / 281-7916 - FAX. (787) 763-1749

Lunes, 22 de octubre de 2012

Hon. Carlos J. Rodriguez Mateo, M.D.
Alcalde

Municipio de Salinas

Apartado 1149

Salinas, PR 00751

Referencia: El Centro Recreativo / Comercial de Salinas

Estimado Alcalde, Hon. Carlos J. Rodriguez Mateo:

Extensién de Tiempo. Por este medio formalmente solicitamos una
extension del término prescriptivo de la opcidn de compra que
poseemos con relacion a 1os terenos del proyecto de referencia, de
acuerdo con la Séptima Clausula de nuestro acuerdo del 23 de

diciembre de 2009.

A tales efectos solicitamos una extensién de dos (2} afios en nuestro
acuerdo sobre alquiler con opcidon de compra del inmueble, incluyendo
el periodo de gracia concedido para terminar de reglizar el desarrollo
programado bajo las mismas condiciones establecidas originalmenite.

Condiciones del Mercado. Es muy conocida la pésima condicion de la
economia en general y del mercado inmobiliario en particular, o cual ha
venido afectando el desarrollo de proyectos de construccion de centros
comerciales, entre ofros durante los Gltimos cuatro (4) afios. Durante este
periodo la banca hipotecaria no ha estado prestando financiamiento
para este tipo de proyectos. lo cual nos ha imposibilitado conseguir
concesionarios calfificados para el Centro.
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PO OBOX 363593 BAN JUAN. PUERTO RICQ CJ936.05903
TEL. (*87) 783.13°3; 23°-79:5 - FAX. (787) 763-1749
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NOm, 2012-01

RESOLUCION CORPORATIVA

£n reurion celebroca por la Juntg de Directores de Rodzons
Property Management Corfp.. el dia 12 de diciembre de 2012 en el
domiciic de ta Corporacion, estando presentes el Presidente, Wilfredo
Rodriguez Tores, el Tesorero Frediel Rodriguez Rodriguez. el vocal Fredeli
Rodriguez Rodriguez y la Secretaria Susy Vézquez Rivera: se discutieron
entre ofros los asuntos relacionados con ia soiicitud de extension de fa
vigericia de la opcion de compra de fos terenos del provecto, el Centro
Recreativo / Comercial de Salinas, Ia cugl vence el 23 de diciembre de
2072,

En virtud de los ccuerdos femados a estos efectos se decldio por

voto undnime de los oficioles presentes autorlzar al Presidente

Wilfredo Rodriguez Torres a comparecer y oforgar la enmienda del

acuerdo de arendamiento con opcién de compra de los terrenos

dei Cenlro Recreative / Comercial de Salinas.

Certifico qua tal fue el azuerdo tomado en ia referida reunion de la
Junta de Direclores de la Corporacidn, donde concurrié el qudrum
reglamentario. y que dicha resolucién se encuentra en toda su fuerza v
vigar ¥ no convoviene disposicion olguna contenida en los Articulos de

Ircorperacion.

¥ PARA GUE ASI CONSTE expido la presente Certificacion gue firmo
y selic con &l seilo oficial de la Corporacion, en San Juan. Puerto Rico hoy
jueves, |3 de diciembre de 2012,

. ,\'%
'\

Susy Vquué%R:verp i
Secretaria




Ei Centro Recreativo Comercial de Salinas
22 de octubre de 2012
Pagina 2

Cita para Reunirnos. Comprendemos que usted debe estar muy ocupado
actualmente, especiaimente debido al proceso electoral por el que
estamos pasando, pero nos gustaria que nos reuniéramos a su
conveniencia para explicarle con mds detalles la situacidon vy
expectativas que tenemos para el proyecto.

Gracias por su afencidn y colaboracién para el éxito del Centro
Recreative / Comercial de Salinas.

Cordiaimente,

__/Pﬂ TR
[ D)

Wilfredo Rodriguéz Torres, AlA
WRT/sv

cf: Sra. Ivette Ortiz
Directora — Oficina de Programas Federales



MANAGEMENT

P.O. BOX 3803593, SAN JUAN, PUERTO RICQ 00938-0583
TEL. (787) 763-1313 / 2B81-7815 - FAX, (787) 783-1749

El Centro Recreativo / Comercial de Salinas
Caretera Estatal PR-1, Km. 89.3
Bo. Lapa, Salinas, PR

INFORME DE PROGRESQ
al 30 de junio de 2011

Revisado al 22 de octubre de 2012

A. Introduccién.
Ei presente informe cubre el periodo de tiempo transcumide entre la
fecha del Acuerdo Sobre Alquiler con Opcidén a Compra entre el
Municipio de Salinas y Rodzons Property Management Corp., firmado
el 23 de diciembre de 2009. Los trabagjos y gestiones que se indican
fueron realizados de acuerdo a las condiciones establecidas en el
acuerdo sobre alquiler con opcidn a compra y con la colaboracion
efectiva del municipio, siempre que ésta fue requerida. ..... 30 jun. 2011

En el presente informe destacamos algunos de los frabajos y gestiones
realizadas para beneficio del proyecto después del 30 de junio de
2011, en cumplimiento con las condiciones establecidas en nuestro
acuerdo con el municipio de Salings. ......eeveeeiciiceieiiinicinininns 22 oct. 2012

B. Estudios de Campo. Durante el periodo del acuerdo se han realizado
los siguientes estudios de campo, en cumplimiento con los requisitos
para el desarrollo del Centro.

1. Estudio Hidrolégico / Hidraulico, realizado por el ingeniero Luis A.
Cruz Miranda vy finalizado a finales del mes de diciembre de 2009.
Para realizar este estudio fue necesario obtener los datos de
agrimensura del terreno afectado y sus alrededores, trabajos
contratados ala compania Geo Survey Network. ........... 30 jun. 2011



Informe de Frogreso

al 30 de junio de 2011

Revisado al 22 de octubre de 2012
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B. Estudios de Campo. {Cont))

Este estudio fue radicado en la anfigua Administracién de
Reglamenios y Permisos (ARPE), segin requerido y posteriormenfe
validado por la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe). El
estudio sirvié su propdsito de establecer las bases para el diseno
del sistema pluvial de la parte oeste de los predios del proyecto.
Posteriormenie fue compartido con el ingeniero Joel Rodriguez
Pérez, contratado por el municipio para disefiar una nueva
descarga pluvial hacia el Rio Nigua, con el fin de resolver los

problemas de inundaciones causadas por el canal de riego de
PAfilQS. coveeeeieiccrrseereneranrrenmmntotsmeissississsisssorsnasesssssssssasssmeassnes 22 oct. 2012

2. Estudio de Agrimensura a lo largo de la servidumbre de la Avenida
Pennsylvania, incluyendo la preparacion de los planos de mensura
y topografia para su ampliacidn y éextensidon hasta el Centro,
trabajos que también fueron realizados por la compania Geo
SUNVEY NetWOTK. ...ooiieiiereee i 30 jun. 2011

3. Estudio de Transito realizado por AS Consulting Engineers de
acuerdo a los requisitos de la Autoridad de Carreteras (ACT). La
agencia requirié revision y la provision de informacion adicional, {a
cual les fue provista mediante un informe enmendado. El estudio
de transito fue aprobado por la ACT &t 9 de diciembre de 2010,
junto con el endoso definitivo del proyecto. ... 30 jun. 2011

4. Estudios Geotécnicos redlizados por la compafifa Almonte &
Asociados, Inc. y terminados el 23 de mayo de 2011, los que se

describen a continuacién:

a. Cuatro {4) sondeos en el drea donde se desarrollardn las
facilidades de estacionamiento central.
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B. Estudios de Campo. {Contl}

b. Cuatro (4) sondeos a lo largo de la servidumbre extendida de
la Avenida Pennsylvania. ..., 30jun. 2011

Como resultado de estos estudios y con las recomendaciones del
ingeniero geotécnico procedimos a terminar los disefios y planos
de construccion de las obras de urbanizacién relacionadas con las
calles, aceras y drea de estacionamiento central; incluyendo la
ampliacion y extension de la Avenida Pennsylvania. .... 22 ocf. 2011

Inventario de Arboles en cumplimiento con e! Reglamento 25 del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA)
realizado recientemente, incluyendo el plan de reforestacion, en el
cual estamos trabajando actualmente. ... et 30 jun. 2011

Una vez realizado dicho inventario obtuvimos de parte del DRNA la
Avuforizacién de Corte, Poda, Trasplante y Siembra de Arboles

mediante el Caso Nim. 2011-ACP-00162; el 29 de septiembre de
20T T, reeeeviirrecnrerrecrrsrenesersasasnsiasasesssassenneessersstosnsissessssresssssss 22 oct. 2012

C. Planos de Construccion. Durante este periodo hemos tfrabajado en oS
siguientes planos de construccidn relacionados con el proyecto,
incluyendo los correspondientes a las disciplinas de ingenieria civil,
gléctrica, sanitaria y de agua potable:

1.

Planos de las obras de urbanizacion relacionadas con las calles de
accesos y distribucion en el drea del proyecto, incluyendo las
facilidades de estacionami@ntO.. ... ecnecireneeeenneens 30 jun. 2011

Revisamos los disefios y planos de las obras de urbanizacién
requeridas para los predios del proyecto, de acuerdo a los
comentarios recibidos de las agencias reguladoras. A tales efecfos
radicamos la solicitud para el Permiso de Urbanizacién del
proyecto ante el Sistema Integrado de Permisos (SIP} el 25 de
agosto de 2011, Caso NUm. 2011-058308-PCU-25240..... 22 oct. 2012
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C. Planos de Construccion. (Cont.)

2. Planos de construccidn de los sistemas de acueductos vy

alcantarillado sanitario, para servir a los diferentes lotes del
CENMO. e, 30 jun. 2011

Los planos de construccion con los disefios finales de los sistemas
de acuveductos y alcantarillados sanitarios fueron aprobados por la
Avtoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) el 4 de marzo de
2011, Caso NUm. AAA-RS-06-63-0117.....uunuverevveverrerresene 22 oct. 2012

3. Pianos de construccién para la ampliacién y extension de la
Avenida Pennsylvania (&n CUrso). ..o, 30 jun. 2011

Los planos de construccion para la ampliacién y extensién de la
Avenida Pennsylvania fueron ferminados y radicados anfe el SIP el
25 de agosto de 2011, como parfe de la solicitud del Permiso de

Urbanizacién del proyecto. .....iceeeeeeeeeeeeveresesesens 22 oct. 2012

4. Planos de adquisicion para que el municipio adquiera [os terrenos
necesarios para ampliar y extender la Avenida Pennsylvania, los
gue fueron entregados a éste el 6 de mayo de 2010...... 30 jun. 2011

5. Plano de desarrollo alterno para adaptar algunos de los comercios
aprobados al uso de Outlets. ..o, 30 jun. 2011

6. Planos de construccion de los sistemas de electiicidad, teléfono y
cable TV, para servir a los diferentes lotes del Centro.

Estos planos fueron radicados segin requerido por la Autoridad de
Energia Eléctrica (AEE), Caso NOm. 2011-797853-REC-35940,
con cuya aprobacién terminaremos de completar todos los

requisitos del SIP para obtener el Permiso de Urbanizacion del
PIOYECHO. ocreiriritiititirercicccrvveie e sseeses s nessssess s seseesssnnes 22 oct. 2012
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D. Endosos y Permisos. Durante este periodo hemos logrado obtener los
siguientes endosos y/o permisos de parte de las agencias reguladoras:

1. Autoridad de Acueductos y Alcantaritados ({AAA), endoso vy
permiso obtenido para el desarrollc de las facilidades de
acveducto y alcantarillado sanitario que servirdn a 10s diferentes
10tes el CaNIO. o 30 jun. 2011

La aprobacién final de la AAA para los planos de las obras de
urbanizacioén del proyecto fue otorgada el 4 de marzo de 2011,
Caso NOM, AAA-RS-06-63-0T17.....eourerrcrrerrrsesemrenrersessesses 22 oct. 2012

2. Autoridad de Energia Eléctrica (AEE), endosc obtenido para el
desarrollo del sistema eléctrico que servird a los diferentes iotes del
Centro. {Nuestro consultor de sistemas eléctricos, ingeniero Ramon
Durdin, esta trabajando actualmente en los planos de construccion
Al SISTEMQA) . i 30 jun. 2011

Los planos de construccidn revisados para el sistema eléctrico que
forma parte de las obras de urbanizacién del proyecfo fueron
radicados ante la AEE el 24 de septiembre de 2012 y estGn en
espera de su aprobacion final.............vevvnivenssnircnnes 22 oct, 2012

3. Autoridad de Energia Eléctrica (AEE), Division de Distribucion Eléctrica,
endoso para gue se puedan utilizar los terrenos afectados por la
servidumbre eléctrica como area de estacionamiento y acceso
publico a los diferentes lotes del Cenfro....ciieee 30 jun. 2011

4. Autoridad de Energia Eléctrica (AEE), Division de Riego, Represas y
Embalses, endoso para que se puedan entubar algunos tramos

del canal de riego, con los siguientes propdsitos:
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D. Endosos y Permisos. (Cont.)

11.Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones (IRTCPR), quienes

endosaron las facilidades propuestas el 29 de mayo de 2012, Caso
NOM. JRTPR-2011-797853-REC-14500. .v.uuevrrrrrerrecrcrennenns 22 oct. 2012

12. Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe), la cual sustituyé junto al

Sistema Integrado de Permisos (SIP) a la antigua ARPE en el
procesamiento de los permisos y endosos del proyecto, Caso Nom.
2071-058308-PCU-25240. ...couovrieririnerrsrsircrersecnssnsesorsessene 22 oct. 2012

E. Asuntos Pendientes.

1.

Municipio — Adquisicidon de terrenos requeridos para completar la
servidumbre de la Avenida Pennsylvania ampliada y extendida
hasta los predios del Centro. A tales efectos los planos de
adquisicion fueron preparados por Rodzons y sometidos al
municipic el s de mayo de 2010, .............ooviieeiee 30 jun. 2001

Estas gestiones continGan pendientes de parte del municipio.
22 oct. 2012

--------------------------------------------------------------------------------

Municipio — Formalizar la carta requerida para que la AEE nos
permita ubicar la charca de retencion pluvial dentro de la faja de
servidumbre, para poder cumplir con los requisitos del DRNA...... 30
jun. 2011

Realizado. Con Ila colaboracion del municipio solicitamos
reconsideracién a la AEE, justificando la ubicacién de la pequeiia
charca de retencién de aguas pluviales dentro de los terrenos
municipales que forman parle de la servidumbre eléctrica, pero
estos nuevamente nos denegaron la misma (Ver copia de su carta
del 19 de octubre de 2011 incluida). A tales efectos estamos a
expensas de que se viabilice el proyecto municipal para descargar
las aguas pluviales del canal de riego existenfe en el Rio Nigua.
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D. Endosos y Permisos. (Cont.)
a. Desarrollar una pista de tfrotar sobre el framo que coincide con

los terrenos del Hotel.

b. Desarrollar las obras necesarias para el acceso de la Avenida
Pennsylvania,

c. Desarrollar un drea de estacionamiento con mantenimiento y
ornato en el framo que colinda con los lotes 12 (Bolera, Salén de
Actividades, etc.) y 13 (Coliseo Cholo Espada........... 30 jun. 2011

5. Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE} Regional de
Guayama, aprobacién del Plano de Inscripcién y Segregacion del
Centro, Caso NUm. 09DX4-00000-02436. ......ovoovovee) 30jun. 2011

6. Autoridad de Carreteras (ACT), endoso de proyecto de desarolio del
Centro, incluyendo la aprobacién del Estudio de Transito

FEANZATO. it 30jun. 2011

7. Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP), Division de o Comisidn de
Estructuras y Vias Publicas, aprobacion del nombre designado
para el desarrollo como El Centro Recredativo / Comercial
AE SANNAS. oo 30 jun. 2011

8. Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP}, endoso a la solicitud
de permiso de demolicidon de la estructura del Centro
ECUBSII®. oo 30 jun. 2011

9. Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA), endoso
del proyecto incluyendo el Inventario de Arboles y los planos de
reforestacién sometidos, Caso Nom. 2011-ACP-00612....22 oct. 2012

10.Junta de Calidad Ambiental (JCA), quienes endosaron el proyecto
originalmente y luego aprobaron nuestra solicitud de Exclusién
Categdrica para las obras de urbanizacién, Caso Nom. 201-058308-
DEC-10762, concedida el 4 de febrero de 2012, ............. 22 oct. 2012
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E. Asuntos Pendientes. (Cont.)
2. Municipio —

Relacionado también con la AEE habiamos realizado gestiones con
el municipio ante dicha agencia para que nos redujera las
aportaciones del proyecto a los $150,150 requeridos de acuerdo a
los parametros usuales, en lugar de los $889,571 impuestos. A tales
efectos y después de muchas gestiones solamente las estén
rebajando a $541,115, ain muy por encima de lo que podria
CONSIderarse razonable. ........weeeeeereeereeerevereseees oo 22 oct. 2012

3. Municipio — Formalizar la carta reguerida para que el DRNA le
conceda la exclusion categdrica al proyecto, ante el hecho de

que no se puede mitigar sembrando drboles dentro de Ia faja de
SI@MIDIQL oo 30 jun. 2011

Realizado. La documentacién requerida fue radicada en el DRNA,

donde aprobaron Ia Exclusién Categérica solicitada el 15 de marzo
A 2012, c.oetteeereeetesrceetserestste e s ss s st 22 oct. 2012

4. Municipio — Formalizar la carta requerida para que la ACT
reconsidere el monto de $1,554,406 que establece como cuota de
exaccion por impacto, lo cual de mantenerse resuttaria fatal parg

la viabilidad del proyecto. ..o 30 jun. 2011

Realizado. Con ia colaboracién del municipio solicitamos y
participamos de una audiencia ante el Comité de Revisién dei
Departamento de Transportacién y Obras Publicas (DTOP), quienes
reconsideraron la manera en Ia cual se impondran los cargos de
exaccion por impacto al proyecto. Dichos cargos seran requeridos
individualmente a los desamoflos privados de cada lote cuando se
somefan los proyecfos correspondientes a cada uno de ellos
posteriormente, eximiendo asi a las obras de urbanizacién de los

predios comunes, segin programados para vna primera fase del
PrOYECHO. ottt rre e s ae s s se st 22 ocl. 2012
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E. Asuntos Pendientes. {Cont.)

5. Rodzons — Radicacién de Ia Solicitud del Permiso de Construccion
de las Obras de Urbanizacién del Centro en la Oficina de Gerencia
de Permisos (OGPe) de Humacao, Para lo cual es necesario que
se redlicen los asuntos pendientes segin  desglosados
anteriormente. ... 30 jun. 2011

A pesar de que radicamos de manera adelantada nuestra solicitud
del Permiso de Urbanizacién para los predios comunes del
proyecto, lo cual propicié que nos validaran todos fos endosos y
permisos obtenidos de las diferentes agencias reguladoras, la
OGPe decidié archivar temporeramente nuestro caso en lo que se
recibe la aprobacién final de la Autoridad de Energia Eléctrica
(AEE). Esta es la Gnica aprobacién que fenemos pendiente para

reactivar la solicitud del Permiso de Urbanizacién dej
PIOYECIO ..ottt sttt en s 22 oct. 2012

F.  Proyecciones y Concesionarios.

1. Gestiones Realizadas. En adicién o los trabajos realizados para
adelantar el desarrollo del Centro durante el periodo del
acuerdo, hemos hecho incontables gestiones con prospectos
inversionistas  y/o  concesionarios buscando  complementar
nuestros esfuerzos. En general no nos es permitido identificar en
este documento a los prospectos contactados, pero si estaremos
dialogando préximamente en Iq reunion de coordinacion
solicitada,  sobre  los posibles  comercios que  estaremos
estableciendo en los diferentes lotes del Centro. ........... 30 jun. 2011

2. Five Development Corp. Los duefios del Salinas Shopping Center, Five
Development Corp., han estado colaborando estrechamente
Con nosotros buscando alternativas tantoe como inversionistas en el
desarrolio como  promotores de los  concesionarios que
complementardan la oferta comercial del Centro. ... 30jun. 2011
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F. Proyecciones y Concesionarios. (Cont.)

3.

Outlet Center. La variacién mds significativa que se ha producido
para el Centro como parte de este esfuerzo es la de los
comercios aprobados en forma de "Outlets”, lo cual le ahade

Un gran atractivo comercial ademds de rentabilidad al

ASSAITONO. ..o 30 jun. 2011

Desarrollo del Hotel. El Hotel con Casino también ha sido objeto de
interés de parte de los desarroiladores e inversionistas de este tipo
de faciidad, mayormente norteamericanos, por lo cual estamos
optimistas de que préximamente les podremos estar confirmando
los preacuerdos comespondientes. ..o 30 jun. 2011

Durante este periodo de tiempo adicional hemos continvado
realizando esfuerzos para inferesar a varios concesionarios e
inversionistas privados para que se integren al desarroilo del Cenfro
y aprovechen la localizacién exclusiva del mismo. Nuestras
gestiones han logrado crear interés de parte de las personas
contactadas pero ningin compromiso hasta la fecho. La razén
principal que nos han presentado para declinar nuestra oferta es el
hecho de que los bancos no estén prestando actuaimente para
este tipo de desarrollo. No obstante esta situacién, estamos
opfimistas de que lograremos adelanfar el desarrollo del proyecto
en el iempo adicional solicitado. ..........vnvoeooosooosoon 22 oct. 2012

Rodzons Property Management Corp.,

2. ‘ ]

Wilfredo Rodrigue;_lTorres, AlA
Presidente
WRT/sv

Anejo
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APARTADO 364267
CORREO GENERAL

WWW Zeepr com SAN JUAN, PR (00935-4267

19 de octubre de 2011

Honorable Carlos J Rodriguez Mateo
Alcalde

Apartado 1149

Salinas, Puertc Rice

Re: AEE 06-0-233 El Centro Recreativo { Comercial de Salinas
Carretera PR-1 Km. 89.3, Bo. Lapa, Salinas, PR

Estimado sefior Alcalde:

Recibimos su comunicacion dirigida al ingeniero Miguel A. Cordero, Director Ejecutivo
de la Autoridad de Energia Eléctrica (la Autoridad), donde nos informa que el
Departamento de Ingenieria de Distribucion de la Autoridad, objeta la ubicacion de la
charca de retencién de aguas pluviales en una servidumbre eléctrica.

De acuerdo con su carta, se estudiaron varias alternativas para disponer de las aguas
fuera del area de servidumbre, pero no es posible debido a las caracteristicas del
terreno.

Las servidumbres constituidas para desviar nuestras lineas eléctricas, no pueden
alterarse ni socavarse. Nuestro Reglamento de Servidumbres para la Autoridad
Nim. 7282, prohibe que se altere el nivel y elevacion del terreno. El Departamento de
Ingenierfa de Distribucion, objeto la ubicacién de la charca de retencién en el area de la
servidumbre para proteger el suministro de energia eléctrica de su ciudad.

Debido a lo delicade que es el mantenimiento y conservacion de estas servidumbres,
no podemos acceder a su peticion.

Cordialmente, P

i
S,a/m‘? ! Nales Pérez
t

[i)i[e or Interino de Asuntos Juridicos

“Somos un patrorio con iguatdad de opoftunidades en et emplec y no discriminamos per razon de raza, color, sexo, edad,
origen social o naclonal, condicidn sgcial, afiliacién politica, ideas politicas o religiosas; por ser victima o ser percibida{o)
comae victima de violentia doméstica, agresion sexual o acecho; por impedimento fisico, mental o amhos, por condicion
de veterano(a) o por informacién genética,"



